Uchwala Nr ...ccocoviiiiiiiiinninnnan.
Rady Miejskiej w Racigzu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenow przy ul. Plockiej
oraz ul. Zawoda w Raciazu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), w zwiazku z Uchwalg Nr XXXVI1/336/2023 Rady Miejskiej w Raciazu z dnia 27 marca 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenow przy ul. Plockiej oraz ul. Zawoda w Racigzu oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigza, przyjetego Uchwala
Nr XXXV1/325/2023 Rady Miejskiej w Raciagzu z dnia 30 stycznia 2023 r., Rada Miejska w Racigzu uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenow przy ul.
Plockiej oraz ul. Zawoda w Racigzu, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunki planu sporzadzone w skali 1:1000, stanowiace zalgczniki nr: 1, 2, do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 4 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;



6)

7)
8)
9)

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1y

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéow gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y
2)

3)

4)

§ 5.
1)
2)
3)
4)
5)

6)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch Iub wigcej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany realizowanego
budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektow
matej architektury;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w ktorej
gatunki zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzen, o minimalnej szerokosci 6 m
i docelowej wysoko$ci minimum 5 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczng, z mozliwo$cia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej).

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

granica obszaru, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefag ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko;

zielen izolacyjna;



7)

przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowymi, w tym:

a) U — teren ustug,

b) U-P — teren ustug lub produkc;ji,

c) U-INS — teren ustug lub stacji paliw plynnych,
d) KDD - teren drogi dojazdowej,

e) IK — teren kanalizacji.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepiséw odrgbnych, majg wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

Y

2)

3)

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarach objetych planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy
istniejacego zagospodarowania celem powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata);

zakaz ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w spos6b umozliwiajacy naturalny sptyw
wod opadowych na sgsiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
terenow chronionych akustycznie:

a) dla istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych na rysunku planu nr 1

symbolem graficznym — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) w przypadku terendéw, dla ktorych plan dopuszcza realizacj¢ ustug z zakresu oswiaty, w

przypadku ich realizacji — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c¢) w przypadku terenow, dla ktérych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu zdrowia, w

2)

3)

4)

5)

przypadku realizacji ustug udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych
—jak dla terenow szpitali;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;
dla terenéw oznaczonych symbolami 2U-P, 4U-P, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, z
zastrzezeniem pkt 5;
dla terenu oznaczonego symbolem 4U-P dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zakltadow o
zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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6) dla zakladow o ktéorych mowa w pkt 5 obowigzuje zachowanie bezpiecznych odleglosci w
odniesieniu do obiektow i obszaréw o ktorych mowa w przepisach odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska;

7) zakaz odptywu wdd opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu, z zastrzezeniem lit. ei § 9,

b) dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania,
istniejacych budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem
lit. a,

c¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3U-P dopuszczenie budowy budynkow zwrdconych $ciang
bez okien i drzwi w stron¢ granicy dziatki budowlanej, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem lit. a, d,

d) dla budynkéow o ktorych mowa w lit. ¢, dopuszcza si¢ zmniegjszenie odleglosci okapu
zwrdoconego w strone granicy dziatki budowlanej do 1,0 m,

e) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem graficznym,

f) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terendw nie stanowig inaczej, maksymalna
wysoko$¢ budowli:

dla terendw oznaczonych symbolami: 1U-P, 3U-P, 1U-INS: do 20,0 m, z zastrzezeniem lit g,

dla terenu oznaczonego symbolem 2U-P, 4U-P: do 55,0 m,

dla terenu oznaczonego symbolem 11K: do 16,0 m, z zastrzezeniem lit g,

dla pozostatych terendw: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit g,
g) ustalona wysoko$¢ budowli nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych
wysoko$¢ wynika m.in. z wymogoéw technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych, ale

nie wigcej niz 30,0 m,

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:

— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m”> powierzchni
uzytkowej obiektu, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

— dla produkcji, sktadow i magazynow — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 5
zatrudnionych osob, nie mniej niz 2 miejsca dla dzialki budowlanej, na obszarze ktorej
realizowana jest inwestycja,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na

100 m* powierzchni obiektu,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:

— wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,

— garazy,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.
4



§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia:

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ uwzglgdnienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia calego obszaru objgtego
planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie, oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem graficznym, dla ktorego
obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego, gdzie ustala si¢
zakaz: gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materialow, ktéore moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania;

wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie, oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem graficznym, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego, gdzie ustala si¢
zakaz: gromadzenia §ciekow, nawozoéw naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materialow, ktore moga zanieczy$ci¢c wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpadow, w szczegodlnosci ich sktadowania;

wskazuje si¢ obszar zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie, oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem graficznym, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych;

wskazuje si¢ strefe ochronng od elektrowni wiatrowej, w granicach obszaru objg¢tego planem na
rysunku planu nr 2, dla ktérej obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

wskazuje si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV, oznaczone na
rysunku planu nr 2 symbolem graficznym, dla ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wskazuje si¢ potencjalny zasigg fali nadciSnienia od istniejacego zakladu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej o wartosci 8.0 psi = zniszczenie budynkow,
oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem graficznym, w odlegtosci 64,0 m od granicy
istniejacego zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w granicach
obszaru objetego planem, w zasiegu ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

wskazuje si¢ potencjalny zasigg fali nadciSnienia od istniejacego zakladu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej o wartosci 3.5 psi = powazne obrazenia, oznaczony
na rysunku planu nr 2 symbolem graficznym, do granic obszaru objg¢tego planem, przy
uwzglednieniu odlegtosci 91,0 m od granicy istniejacego zakladu o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, w zasiggu ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ granice obszaru, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz ze strefag ochronng

zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem

znaczacego oddzialywania na Srodowisko, mieszczacg si¢ w granicach tego obszaru, oznaczonego na rysunku

planu symbolem graficznym, w zasiggu fragmentoéw terendw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami:

2U-P, 4U-P.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szeroko$ci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza cze$ciowo istniejace i projektowane drogi publiczne klasy
dojazdowej, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1KDD, 2KDD;
2) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) projektowane drogi gminne, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1KDD (ul. Szwedzka),
2KDD,
b) istniejaca drogg gminng — ul. Ptocka, zlokalizowang poza obszarem objgtym planem,
c) istniejaca droge gminng — ul. Zawoda, zlokalizowang poza obszarem objgtym planem,
d) drogi zlokalizowane poza obszarem objetym planem, dochodzace do granicy obszaru objgtego
planem;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i realizacje nowych doj$¢, dojazdow i drog wewnetrznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w terenach droég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych, drog dla rowerdw, ciagow pieszych, zieleni, rowow oraz urzadzen zwigzanych z
zapewnieniem ciaglosci przeptywu wodd oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu
odwodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,

b) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) podczyszczanie Sciekdw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego, z zastrzezeniem lit b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie
chlonne, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

c¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i
niskiego napigcia, z zastrzezeniem lit. c, d,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, w tym wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
zastrzezeniem lit. d, e,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami 2U-P, 4U-P, dopuszcza si¢
wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
lit. e,

e) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych z zachowaniem
wymogow ochrony §rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych z sieci gazowe;j
lub elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub
urzadzen wykorzystujacych energie odnawialna, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
zastrzezeniem lit. ¢, d,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami 2U-P, 4U-P, dopuszcza sig¢
wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge =z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala sie¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30 % dla terendow oznaczonych na rysunkach planu symbolami: U, U-P, U-INS;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 15. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDD, 2KDD, z
dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem U ustala si¢:
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1) przeznaczenie — teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i
pomocy spotecznej, edukaciji;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,1 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢:
— budynkoéw ustlugowych: do 10,0 m,
— budynkoéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw ustugowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia do 30°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m’,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuge terenu z drogi oznaczonej symbolem 2KDD lub z
drogi zlokalizowanej poza obszarem obje¢tym planem — ul. Ptockiej.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem 1U-P ustala sie¢:

1) przeznaczenie — teren uslug lub produkcji, z  wykluczeniem wustug handlu
wielkopowierzchniowego, elektrowni wiatrowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

3) dopuszczenie utrzymania istniejagcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym, z mozliwosciag przebudowy, rozbudowy, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami pkt 4;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 20,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 45°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 3000 m’,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;

8) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia fragmentu terenu w zasiggu obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z §9 pkt 2, 3;

9) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:



a) obstuge terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD — ul. Szwedzkiej, zlokalizowanej cz¢§ciowo
w granicach obszaru objetego planem lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem
—ul. Zawoda,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 2U-P ustala sie¢:

1) przeznaczenie — teren uslug lub produkcji, z wykluczeniem wuslug handlu
wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, elektrowni wiatrowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zgodnej z przepisami odrebnymi, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, z
wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 55,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 45°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametroéw lub konstrukcji istniejgcych budynkdw;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m’,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Ptockiej, poprzez
tereny oznaczone symbolami 3U-P, 4U-P,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 3U-P ustala sie¢:

1) przeznaczenie — teren wuslug lub produkcji, z  wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, elektrowni wiatrowej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2.4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 20,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 45°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejagcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu z drogi oznaczonej symbolem 2KDD lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem — ul. Plockie;j,
a) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 4U-P ustala sig¢:

1) przeznaczenie — teren uslug lub produkcji, z wykluczeniem wuslug handlu
wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, elektrowni wiatrowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zgodnej z przepisami odrgbnymi, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW na
fragmencie terenu w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym, z
wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 55,0 m,

g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wiclospadowe, o kacie
nachylenia do 45°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéow;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m*;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Plockiej, w tym
poprzez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2U-P, 3U-P,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 1U-INS ustala sig:

1) przeznaczenie — teren uslug lub stacji paliw ptynnych, z wykluczeniem uslug handlu
wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, elektrowni wiatrowej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: do 20,0 m,
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f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 45°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkdw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — ul. Plockiej, w tym
poprzez teren oznaczony symbolem 3U-P,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem 1IK ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren kanalizacji;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 16,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 45°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
6) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m’;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuge terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD — ul.
Szwedzkiej, zlokalizowanej czg¢sciowo w granicach obszaru objetego planem.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkami planu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD: od 3,5 m do 8,5 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania, zakonczona placem do zawracania,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD: 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Raciaza.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...ccvvveviniiiniiiiniinnenn
Rady Miejskiej w Raciazu
b AL 111 . R

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw przy ul. Plockiej
oraz ul. Zawoda w Raciazu

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjgcia uchwaty Nr XXXVII/336/2023 Rady
Miejskiej w Raciazu z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw przy ul. Plockiej oraz ul. Zawoda w Racigzu.

Przystagpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
terenow przy ul. Plockiej oraz ul. Zawoda w Racigzu wynika z potrzeby ustalenia zasad i warunkoéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigza. Plan miejscowy przyczyni sie
do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Plan miejscowy dotyczy 2 obszaré6w potozonych na terenie Miasta Racigza o tacznej powierzchni
ok. 17,0 ha: 1 — przy ul. Zawoda o powierzchni ok. 7,1 ha (dz. ew. nr 1530/3 i fragmenty dz. ew. nr: 1530/4,
1530/15), 2 — przy ul. Ptockiej o powierzchni ok. 9,9 ha (dz. ew. nr: 892/16, 892/21, 892/13, 892/22, 892/23,
892/18, 892/17, 892/20, 892/11, 892/9, 892/7, 892/5, 892/3, 892/1, 893, 894/1, 894/2, 895/2). Granice
obszarow objetych planem oznaczono symbolem graficznym na rysunkach planu, sporzadzonych w skali
1:1000, stanowiacych zataczniki nr 1 i 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan miejscowy ustala tereny zabudowy: ustug — U (zal. 2), ustug lub produkcji — U-P (zal. 1, 2),
ustug lub stacji paliw ptynnych — U-INS (zat. 2) i kanalizacji — IK (zat. 1), a takze tereny drogi dojazdowe;j
(KDD). Takie funkcje wynikaja z planéw inwestycyjnych gminy oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W granicach fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2
symbolem 4U-P zlokalizowany jest istniejacy zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oznaczony symbolem graficznym na rysunku planu.

Caly obszar objety planem w granicach zatagcznikow nr 1 i 2 znajduje si¢ w zasiegu dotychczas
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Raciaz, w granicach,
obejmujgcych tereny oznaczone symbolami obszaréw od A do S, zgodnie z zatagcznikiem do uchwaty Rady
Migjskiej Racigzu z dnia 29 marca 2004 roku Nr X11/91/2004r., przyjetego uchwatg Nr XV1/106/2012 Rady
Miasta Racigz z dnia 4 czerwca 2012 r., ktéry wyznacza na obszarze objetym procedowanym planem tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug (PU), tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami i
zakladami rzemie$lniczymi (MU), tereny obslugi technicznej miasta — oczyszczalni $ciekow (K), tereny
zieleni miejskiej (ZP) oraz tereny komunikacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow przy ul. Plockiej oraz ul.
Zawoda w Racigzu nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Racigza, przyjetego Uchwata Nr XXXV1/325/2023 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia
30 stycznia 2023 r. Obszar obje¢ty planem miejscowym przeznaczony jest w catosci pod zabudowe w
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktéore wyznacza w
granicach planu na zatacznikach nr 1 i 2 tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug (PUT,
PU2), na zafagczniku nr 1 teren infrastruktury technicznej - kanalizacja (IK), na zalaczniku nr 2 teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug (MNU). Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow, ustug studium okres$la dopuszczalne kierunki przeznaczenia, w tym m.in. stacje paliw wraz z
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zapleczem ustugowo — handlowym. Wedhug studium korekta zasiegu poszczegoélnych terenéw moze byc
dokonywana pod warunkiem zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju, w tym miedzy innymi w oparciu
o zasadg: kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium oraz integralnosci
zagospodarowania, jednak nie moze przekracza¢ 50 m w stosunku do wyznaczonych w Studium
przeznaczen. Studium dopuszcza takze, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w
studium, niebedgca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chroniagce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. W obszarze
objetym planem nie wystepuja grunty rolne klas I-III, lasy oraz obszary chronione;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w
granicach planu nie wystgpujg zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osdb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwo$ci sktadania wnioskéw; wnioski mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu s$rodkow
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych byly publikowane w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;



13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — w planie utrzymano istniejacy i dotychczas
projektowany uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan
miejscowy nie wyznacza nowych terendw zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
Racigz, zawierajacej ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego Miasta Raciaz, przyjetej
Uchwalg Nr V1/51/2019 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 20 maja 2019 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany W budzecie miasta dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wlasnych miasta,
ktére obejmujg budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodow
wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego
planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okre§lonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw. W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Rada Miejska w Racigzu podjeta Uchwate Nr XXX VI1/336/2023 z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
terenow przy ul. Plockiej oraz ul. Zawoda w Racigzu;

zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow (w
ustawowym terminie do planu nie wplynely zadne wnioski ztozone przez osoby fizyczne i prawne);
sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 11 kwietnia 2024 r. do 6 maja 2024 r., zaplanowano
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 23
kwietnia 2024 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 21 maja 2024 r.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.

U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia

szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej do

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do

wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



